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Od samého pocatku je projekt pfipravovan
s cilem, aby nebyl pfinosem pouze pro jeho
investory ¢i navstévniky, ale aby mél kon-
krétni a dlouhodoby uZitek také pro obec
Ceské Zleby a jeji obyvatele. Rada téchto
zavazku vychazi pfimo z pozadavku obce.

Jednim z kli€ovych bodi je kompletni
revitalizace pfistupové komunikace k aredlu.
Ta bude zahrnovat jeji maximalni mozné
rozsifeni tak, aby byla bezpe¢na a komfortni
nejen pro motorova vozidla, ale i pro cyklisty
a pési. Soudasti této investice je také vyména
technické infrastruktury pod komunikaci,
véetné kanalizaéniho fadu a jednotlivych
piipojek.

m Projekt politd rovnéZ s finanénim pfi-
spévkem na dopravni infrastrukturu
v Casti obce Ceské Zleby, a to véetnd
zpracovani studie dopravniho feSeni
celé lokality, kterda ma pomoci lépe pla-
novat a fidit dopravu v $ir§im tzemi.

m Déle probihd jednani se zastupci obce
o dalSich moinostech podpory obce
a mistniho Zivota. Mimo jiné se investor
zavazuje k finanénimu pfispévku na
opravu stifechy obecniho ufadu,
k podpofe upravy bilé stopy a ke
kompenzaci nakladidi na svoz komunalniho
odpadu pro viechny obcany v ¢asti obce
Ceské Zleby.

m Vyznamnym benefitem pro mistni oby-
vatele je také zvyhodnéni na sluiby
wellness centra budouciho resortu, kte-
ré budou moci vyuzivat vSichni obdané
obce. Cilem je, aby nové sluiby nebyly
vnimany jako uzaviené pouze pro hosty,
ale byly dostupné i mistnim.

m Investor se rovnéi zavazuje finanéné
podilet na navySeni kapacity obecni
Cistirny odpadnich vod o minimalné
300 ekvivalentnich osob (EO), pficemz
jeho ucast nepresahne 15 miliond K¢
- soudasti této dohody je propojeni
projektu s obecni COV, jak je stanoveno
v planovaci smlouvé.

m Celkova vySe investic a finanénich
zavazkd, které jsou s projektem spojeny
a z nichi muZe obec a region pfimo

profitovat, se v soultu blizi &astce
30 miliond korun.

m Z hlediska dlouhodobych pfijmi obce je
dulezité také preneseni dariové prislus-
nosti provozovatele resortu, coz zname-
n3, Ze darové odvody z provozu zlistanou
v obci.

m Zcela zdsadni je, Ze projekt je dale
naplanovdn do dvou etap. Prvni etapa
zahrnuje hotelové zazemi a tfi bytové
domy. Realizace druhé etapy, tvofené
dvéma bytovymi domy, je podminéna
méfenim a vyhodnocenim nardstu
dopravni zatéZe na hlavni komunikaci.
Tento postup ma zajistit, ze dalsi rozvoj
bude probihat pouze v pfipadé, Ze jej
Uzemi skute¢né zvladne.

m Soudasti spoluprace s obci je také podpora
mistniho spolku provozujiciho sjezdovku
v Ceskych Zlebech. Spolek vyuZiva &ast
aredlu jako zazemi pro techniku a je s nim
uzaviena smlouva o spolupraci, ktera
zahrnuje i finanéni podporu zasnézovani
a zajisténi provozu sjezdovky.

Vzpominka na Zdenu Lelkovou

Radi bychom vzpo-
mnéli na pani Zdeii-
ku Lelkovou, kterd
pro nas ve svych
poslednich letech
Zivota byla cennou
poradkyni v nahle-
dech rozvoje pro-
jektu a jeho pfinosu
v ramci lokality. Jeji
nahly odchod na konci minulého roku
nas zaskodil a zasahl. Touto vzpominkou
bychom radi vyjadfili vdéénost za ener-
gii, kterou nam pfes jeji naro¢ny zdravot-
ni stav vénovala, a distojné se s ni i takto
rozloudili.

| kdyZ pochézela z opacného konce re-
publiky, Sumavu si zamilovala. Po ¢tyfi
volebni obdobi byla starostkou StoZce,
Ceskych Zlebti a Dobré na Sumavé a dlou-
hodobé se vénovala rozvoji celého regio-
nu. Navazovala kontakty s partnerskymi
subjekty nejen v Cesku, ale i za hranicemi,

Chcete se o projektu Ceské Zleby dozvédét vice? Navitivte nase webové stranky www.resortceskezleby.cz

v Rakousku a Némecku, a diky jeji inicia-
tivé se zde uskutecnila fada vyznamnych
a nezapomenutelnych setkani.

Byla starostkou v dobé, kdy se Sumava rych-
le ménila, a dokazala v této zméné vidét ne-
Jjenrizika, ale i Sanci pro mistni obyvatele. Ve
svych tvahdch kladla duraz na to, Ze Zivot na
Sumavé neni jen ,kulisou pro navstévniky”,
ale kaZzdodenni realitou lidi, ktefi zde trvale
Ziji a pracuji.

Opakované zdurazriovala, Ze obce na uze-
mi ndrodniho parku celi nadstandardnim
ndrokim a Ze dlouhodobé udrZitelny rozvoj
Jje mozny jen tehdy, pokud mohou obce spo-
lurozhodovat o budoucnosti svého regionu.
Tuto myslenku dokazala prevést do praxe —
vénovala cas jednanim, projektum i hledani
cest, jak malo vyuZivana nebo opusténa mis-
ta proménit v hodnotu pro celé StoZecko.

K jejim vizim patfila i myslenka ,vzdusnych
1azni"” v misté byvalého areadlu roty — citli-

Nasim cilem je, aby projekt Revitalizace roty
Ceské Zleby byl predvidatelny, kontrolo-
vatelny pfinosny a dlouhodobé udrZitelny
a aby se jeho dalsi rozvoj odehraval v uzké
spolupraci s obci i jejimi obyvateli.

VAS NAZOR
JE PRO NAS
DULEZITY

Vnimame, Ze projekt Revitalizace roty Ceské
Zleby muze vyvolavat fadu otazek. Povaiu-
jeme za dulefité o nich oteviené mluvit,
vysvétlovat jednotlivé kroky a naslouchat
podnétiim mistnich obyvatel.

Pokud mate k projektu jakékoli dotazy,
pfipominky nebo témata, ktera byste chtéli
lépe objasnit, budeme radi, kdyz se na nas
obratite. Vase podnéty jsou pro nas dulezité
a pomahaji nam projekt dale kultivovat
a pfizpusobovat mistnim podminkam.

Kontaktni Gdaje a dalsi informace najdete
na webovych strankach projektu.
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vého vyuZiti prostoru, které by navazalo na

jedineéné klima a charakter Sumavy. Revi-

talizaci opusténych a nevyuZivanych areal(
vnimala jako pfileZitost — pro mistni podni-
katele, obyvatele i pro budoucnost obce.

Pani starostka zlstavd v paméti mnoha
obyvatel nejen jako dlouholeta starostka
a zastupitelka, ale i jako clovék, se kterym
bylo mozné mluvit oteviené a s respektem.
Méla jasnou predstavu o sméfovani obce
a své nazory dokazala srozumitelné a vécné
obhdjit.

Ing. Zderika Lelkova zemrela 8. prosince 2025.
Vsichni, kdo jste ji znali, vénujte ji spolu
s ndmi tichou vzpominku.

Vzpominka na Zderiku Lekovovou
je uvefejnéna se souhlasem piibuznych,
Terezy Krupkové a Pavliny Krupkové.
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VAZENIi OBYVATELE,

obracim se na vas jako zastupce spolecnosti, kterd je
soucdsti projektu Revitalizace roty Ceské Zleby od
samého pocatku a kterdsiplné uvédomuje odpovédnost
za misto s dlouhou historii vasi obce. Uvédomuji si, Ze
jakykolivzdmértohotorozsahupfirozenévyvoldvdotazky,
jak smysluplné vyuZit toto krdsné misto, ale i obavy
a pochybnosti. Od samého zacatku pro mé projekt
Revitalizace roty Ceské Zleby predstavuje nejen
stavebni zdmér, ale predevsim zavazek vuci danému
mistu, tedy obci a jejim obyvatelim. ZaleZi mi na tom,
aby obnova tohoto aredlu probihala citlivé, s respektem
k mistni krajiné, historii i kaZdodennimu Zivotu vas,
kteri zde Zijete. Sam oblast dobre znam a vazZim si jeji
atmosféry a hodnot.

Vim, Ze ddveéra se neda ziskat sliby ani zbrklymi pro-
hlasenimi. Vznika postupné diky otevienosti a ochoté
naslouchat. Pravé proto vznikl tento zpravodaj. Jeho
cilem je pribliZit vdm projekt v jednotlivych souvislos-
tech, popsat jeho vyvoj, vysvétlit nase kroky a jasné
pojmenovat zavazky, ke kterym jsme pripraveni se vuci
obci prihlasit.

Nasim cilem neni vytvorit uzavreny resort, ktery bude
Zit vlastnim Zivotem oddélenym od obce. Naopak
bychom radi docililitoho, aby toto misto bylo pfirozenou
soucasti Ceskych Zleb(, pfindselo i mistnim uZitek
aradostaabysejehodalsirozvojdobudoucnaodehraval
taktéZ v dialogu s vami.

Dékuji vdm, Ze vénujete &as tomuto zpravodaji. Véfim, Zze
se stane jednim z krokU k oteviené a férové komunikaci.

S uctou

Ivo Kraténa
Jednatel spolec¢nosti
Resort Ceské Zleby s.r.o.
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O PROJEKTU RESORT CESKE ZLEBY

Revitalizace aredlu v Ceskych Zlebech
navazuje na dlouhou historii tohoto mista,
které v minulosti slouZilo nejen bezpeénost-
nim Uéelim, ale také rekreaci a pobytim
v Sumavské pfirodé. Misto bylo kdysi vy-
hledavano pro své ,vzdusné lazné"” a Cisty
Sumavsky vzduch, coz pfitahovalo navstév-
niky hledajici odpocinek a regeneraci. V po-
slednich letech vSak aredl zGstal nevyuzivany,
technicky i stavebné zanedbany a bez jasné
perspektivy dalsiho smysluplného vyufziti.

Cilem projektu je tuto lokalitu citlivé obno-
vit a vratit ji Zivot zplsobem, ktery bude re-
spektovat charakter obce, krajinu Sumavy
i potiebu klidu, jeZ je pro tuto oblast zasadni.
Nejde o masovou vystavbu ani o uzavieny
turisticky komplex, ale o promysleny projekt
mensiho méfitka, zaloZzeny na kvalité, stfid-

HISTORIE ANEB
JAK SEL CAS
S PROJEKTEM

Projekt Resort Ceské Zleby byl pofizen
v roce 2018 od Stfedoceského kraje. Kratce
po prevzeti zacala pfiprava nového zaméru,
jehoz cilem nebylo pouze obnovit chatra-
jici aredl, ale najit dlouhodobé udrzitelné
a citlivé feSeni, které by odpovidalo mistu
i okolni krajiné.

Chcete se o projektu Ceské Zleby dozvédét vice? Navitivte nase webové stranky www.resortceskezleby.cz

mosti a dlouhodobé udrzitelnosti. Soucasné
navazujeme na tradici pobytd zaméfenych
na regeneraci a odpocinek, kterd tuto loka-
litu proslavila jiz v minulosti.

Zamér je od pocatku koncipovan jako kli-
dové orientovany aredl, zaméreny na odpo-
¢inek, regeneraci a pobyty podporujici pédi
o télo, mysl i dusi. Tomu odpovida nejen ar-
chitektonické feseni, ale i planovana skladba
sluzeb. V soucasné dobé probihaji jednani
o spolupraci se zdravotnickymi a odbornymi
partnery, jejichz cilem je rozvijet koncept po-
bytt zaméfenych na zdravi, prevenci a rege-
neraci v pfirozeném prostiedi Sumavy.

Soudasti projektu jsou bytové domy a jedna
hotelova budova, wellness zazemi a zakladni
sluzby, jako je restaurace, konferenéni pro-
story ¢ drobny prodej. Tyto sluzby nemaji
slouZit pouze navstévnikim resortu, ale maji
rozsifit nabidku v obci a jejim okoli po cely
rok, nikoli jen v hlavni turistické sezoné.

Pfi planovani projektu klademe maximalni
diraz na ochranu Zivotniho prosttedi a bez-
pecnost lokality. Aby bylo mozné zamér rea-
lizovat v souladu s pfirodou, byly zpracovany
odborné prizkumy a posudky, mimo jiné:

V prvni fazi bylo osloveno
nékolik architektonickych
kancelafi, které pfipravily
uvodni studie mozného vy-
uZiti Uzemi. Na tyto podklady
nasledné navazala architek-
tonicka soutéz, do nii se
zapojily celkem ctyfi reno-
mované ateliéry oceriovany
odbornou verejnosti. Vysled-
kem nebyl vybér nejvétsiho
¢i nejambiciéznéjsiho navrhu,
ale fedeni, které bylo stfidmé,
vyvaZené a respektujici mist-
ni kontext.

Ke spolupraci byla vybra-
na architektonickd kance-
Iaf Labor 13 pod vedenim
architekta Alberta PraZdka.
Jednim z klicovych kritérif
byla schopnost navrhnout projekt s rozum-
nym objemem kapacit a s jasnym odkazem
na mistni dobovou architekturu, nikoliv
anonymni horské resorty bez vztahu k mistu.

Prvni  architektonicka studie pocitala
s vystavbou deviti samostatnych apartma-
novych domu. V prabé&hu jednani, zejmé-
na s vedenim obce StoZec, vSak doslo
k postupnému prehodnoceni navrhu.
Pribéh a vysledek této zmény si mlziete
precistvrozhovoru s architektem Albertem
Prazakem.

Vyznamnou roli v Upravach projektu hraly
také technické moZnosti obce, zejmé-
na stav obecni Cdistirny odpadnich vod.
PfestoZe existuje pravomocny projekt na-
pojeni aredlu na obecni kanalizaci, rozhodli

m Biologické prizkumy véetné hodnoceni
dopadu na pfedméty ochrany a celistvost
lokalit soustavy Natura 2000.

m Kladné posouzeni vsakovani odpadnich
vod a potvrzeni, Ze nedochazi ke kontami-
naci zemin.

m Hydrologické posouzeni vsakovani od-
padnich vod, véetné posouzeni vlivu na
pfilehlé ekosystémy.

m Posudek sanacni geologie, jenz potvrdil,
Ze stavajici aredl neni dotéen environmen-

vy

talni zatézi.

m Stavebné technicky a azbestovy prizkum
odhalil pfitomnost ropnych latek a az-
bestu. V ramci nového zaméru tuto zatéz
eliminujeme.

Od samého pocatku také vénujeme pozor-
nost dopaddm projektu na Zivotni prostredi
a okolnf infrastrukturu, aby novy Zivot arealu
byl pfedvidatelny, bezpecny a dlouhodobé
udrzitelny.

jsme se zvolit cestu samostatné likvidace
odpadnich vod, aby nedochézelo k dalimu
zatiZzeni obecni infrastruktury.

Cely proces pfipravy projektu probiha jiz
nékolik let a je vysledkem fady jednani,
uprav a kompromisi. Projekt se postup-
né vyvijel s ohledem na pfipominky obce,
odborné posudky i limity Gzemi. Soudasna
podoba je vysledkem snahy najit FfeSeni,
které je mensi, klidnéj$i a Iépe zapadajici
do prostiedi Ceskych Zleb(, ne# pavodné
zvazované varianty.

ROZHOVOR
S ARCHITEKTEM
PROJEKTU

Architektura ma zdsadni vliv na to, jak se nové stavby zapisi do krajiny a do
kazdodenniho Zivota obce. V pfipadé Revitalizace roty Ceské Zleby sehrala
duleZitou roli volba feseni, které respektuje mistni prostiedi, rdz Sumavské

krajiny i historii mista.

O podobé projektu jsme hovorili s autorem projektu panem architektem
Albertem Praidkem z architektonické kancelafe Labor 13. V rozhovoru
vysvétluje, jak k navrhu pfistupoval, pro¢ je sou¢asna podoba projektu stiidmé;jsi

vavs

neZ puvodni studie, &i navrhy jinych ateliért a co povaZuje za nejduleZitéjsi pfi
navrhovani staveb v takto citlivém tizemi.

Co jste povaZoval za nejduleZitéjsi pfi
navrhovani projektu v takto citlivém
prostfedi Sumavy?

Predevsim bylo dlleZité spravné si pojme-
novat charakter mista, kde se nachazi byvala
rota v Ceskych Zlebech. Nejde o nedotce-
nou, ,,romantickou” Sumavskou krajinu, ale
o Uzemi, které je dlouhodobé poznamenané
intenzivnim lidskym vyuZivanim a které nese
stopy minulych zdsahu - jak po strénce fyzic-
ké, tak historické.

Hlavnim cilem navrhu proto nebylo vytvaret
novy vyrazny prvek v krajiné, ale naopak tento
stav kultivovat a postupné napravovat. Snazili
jsme se lokalité vratit pfirozeny charakter
klasické sumavské vsi, pro kterou je typicka
rozvolnénd zastavba, jeZ pusobi spise jako
soubor jednotlivych usedlosti neZ jako jeden
kompaktni celek.

Duraz jsme kladli na to, aby architektura
nepusobila dominantné, respektovala okolni
krajinu a vytvérela prostredi, které bude
pusobit prirozené a samoziejmé - jako misto,
které do Sumavy patri.

Byl pro vas tento projekt nécim vyji-
mecny oproti jinym zakazkam?

Ano, vyjimecny byl predevsim svou ndrocnosti.
Neslo jen o navrZeni nové architektury, ale
o hledani citlivé rovhovahy mezi soucasnym
architektonickym vyrazem a specifickym
pfirodnim i kulturnim prostfedim Sumavy.

Pfi  nadvrhu jsme se inspirovali nejen
mistni architekturou, ale také historickym
usporadanim Sumavskych sidel - jejich

méritkem, strukturou a vztahem staveb ke
krajiné. Cilem nebylo tyto prvky kopirovat, ale
porozumét jim a prevést je do soucasného,
stfidmého architektonického jazyka.

SnaZili jsme se z plvodni zastavby vybrat to
podstatné a kvalitni — proporce, rytmus, praci
s objemem - a tyto principy pouZit moder-
nim zpusobem tak, aby vyslednd architek-
tura pusobila prirozené, soudobé a zaroveri
respektovala charakter mista.

Pro¢ jste se rozhodli pro kombina-
ci jedné hotelové budovy a nékolika
apartmanovych domu?

V prubéhu pripravy projektu jsme hledali
feseni, které by bylo dlouhodobé udrzitelné
a pfirozené zapadalo do mistniho prostredi.
Pravé v této fazi pfinesl nas strategicky part-
ner Crescon myslenku doplnit apartmanové
bydleni o jednu centralni hotelovou budovu,
kterd by celému arealu dala jasnou strukturu
a smysluplné zézemi.

Od zacatku jsme nechtéli navrhovat mono-
funkéni aredl uréeny pro uzavienou komuni-
tu hostu. Nasim cilem bylo vytvorit strukturu,
kterd bude pusobit prirozené, Zivé a v dlou-
hodobém horizontu se stane soucasti mistni-
ho prostredi, nikoli izolovanym resortem.

Kombinace jedné hotelové budovy a néko-
lika apartmanovych domud umoZriuje priro-
zenou funkéni pestrost, kterd je typicka pro
tradi¢ni Sumavska sidla. Hotel tvofi pfirozené
centrum aredlu, misto setkdvani a zazemi.
Zatimco apartmanové domy vytvareji klid-
néjsi obytnou strukturu s mensim méritkem.

SPIRIT RESORT CESKE ZLEBY

Hotelovéa budova proto nepini pouze
ubytovaci funkci, ale soustreduje také dalsi
sluzby, jako je wellness ¢i drobné provozy.
Diky tomu vznikd prostredi, které je Zivé,
prehledné a oteviené.

Jak jste pii navrhu pracovali s méfit-
kem krajiny, aby stavby nepusobily
dominantné?

Sumavska sidla jsou odlisna od jinych hor-
skych oblasti — typickd je pro né rozloZita
zastavba s vyraznymi proporcemi a rozkro-
¢enymi Stity, ktera odréZi charakter krajiny
a tradi¢ni zpusob jejiho vyulZiti clovékem.
V tomto kontextu vétsi stavby do krajiny pfi-
rozené patfi.

Nase ndvrhy jsou navic situovény do ostre
svaZitého terénu, takie z nékterych uhlG
mohou pusobit vyraznéji. Presto jejich vys-
ka a objem zlstavaji standardni a respektuji

vy

méritko okolnich sidel.

Cilem bylo, aby stavby pusobily pfiroze-
né a organicky — jako by byly souéasti obce
a krajiny uZ odjakZiva. Chceme navodit at-
mosféru bézné, Zivé Sumavské vsi, nikoli uza-
vieného resortu, a tim zajistit, Ze novy areal
bude vniman jako pfirozend soucast Ceskych
Zlebd.
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Kdybyste mél mistnim obyvateltm fict
jednu véc, ktera podle vas tento pro-
jekt nejlépe vystihuje a na kterou jste
osobné nejvic hrdy, jaka by to byla?

Pro mé je tim slovem kontinuita. Projekt
navazuje na historické dédictvi mista
a respektuje jeho charakter, pfirozené
pokracuje v rozvoji obce a snaZi se vratit
lokalité jeji vlastni genius loci — jedine¢nou
atmosféru a ducha mista, ktery je pro Ceské
Zleby typicky.

Jak byste si pral, aby Resort Ceské Zle-
by byl vhniman lidmi, ktefi sem
pfijedou poprvé?

Osobné nemdm rdd oznaleni ,resort”
protoZe casto evokuje uzavieny komplex
oddéleny od okoli. Pravé tomu jsme se chtéli
vyhnout. Pfal bych si, aby nova &ast obce
pusobila na navstévniky natolik pfirozené,
Ze ji jako resort vnimat nebudou.

Nasim cilem je vytvorit klidné misto, které zve
k odpocinku a nabizi tnik od kazdodenniho
shonu. Misto bez zbytecnych rusivych vlivd,
v souladu s pfirodou, kde lze najit klid,
soukromi a prostor pro skute¢né zpomaleni.




