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Z jizvy v krajiné k pfirozené Sumavské architekture. Pro¢
jsou Ceské Zleby zkouskou moderniho developmentu?

Ceské Zleby patfi k nejodlehlejsim a nejautentiét&j$im koutim Sumavy. V mistech, kde dFive stal

pfedimenzovany a chatrajici areal roty Pohrani¢ni straZe, dnes vznika architektonicky projekt SPIRIT RESORT,
ktery ma za cil napravu starych kfivd v krajiné. O citlivém pfistupu k horské architektufe, historii a hledani
rovnovahy mezi rozvojem a pfirodou jsem si povidal s autorem navrhu.

,Nejvétsi hodnotou projektu nejsou nové domy, ale proména mista, které dnes do Sumavy svym charakterem
jednoduse nepatfi,” otvira naSe povidani, Ing. arch. Albert Prazak, z renovovaného ¢eského architektonického a
designového ateliéru LABOR 13.
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Sumava prosla v poslednich desetiletich obrovskou proménou. Jak ji vnimate vy?

Pro mé osobné je to srdcova zalezitost spojena s détstvim. Z profesniho pohledu jde o fascinujici tzemi. Jesté
relativné nedavno byla Sumava kvilli Zelezné oponé neprostupnou zénou. PFiroda tim sice ziskala desetileti
klidu, ale mistni obce byly zasaZeny tragicky — mnohé zanikly, jiné stagnovaly. Dnes je ze Sumavy vyhledavany
region. Tato kombinace nedotéené pfirody a preru$eného vyvoje sidel déla ze Sumavy nesmirné specifické i

citlivé misto pro jakykoliv novy projekt.

Cim vas oslovily pravé Ceskeé Zleby?

O Ceskych Zlebech jsem dlouho prakticky nevédél. Je to opravdu jeden z nejodlehlej$ich koutdl Sumavy. Vétsina
navstévnika konéi na Kvildé nebo u Soumarského mostu a dal uz nepokraduje. Prekvapilo mé, Ze si misto

zachovalo neuvéfitelny klid, ptvodni atmosféru i autenti€nost, ktera uz jinde ¢asto chybi.
Co vas pfi prvni navstéveé lokality nejvice zaujalo?

PFi prvni navstévé to pro mé byl Sok. Nejvétsim prekvapenim totiz nebyla krajina, ale samotny areal byvalé roty
Pohrani¢ni straZe. Ackoliv lezi pfimo v obci, plsobi v ni jako cizorodé téleso a hluboka jizva v krajiné. Industriaini,
rozmérové predimenzované budovy svym méfitkem ani architekturou do Sumavského prostfedi absolutné
nezapadaji. Od zacatku jsme proto revitalizaci vnimali jako pfilezitost vratit tomuto mistu jeho pfirozeny
charakter.
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Areal Pohraniéni straze Ceské Zleby

OD VOJENSKEHO KASARENSKEHO BLOKU K HORSKYM CHALUPAM
Uvazovali jste o vyuziti stavajicich objektd, nebo byl jedinym feSenim demoliéni vymér?

Zpocatku jsme zvazovali konverzi. Postupné jsme ale dospéli k zavéru, Ze proporce a méfitko puvodnich

vojenskych budov jsou tak nepatfiéné, Ze by citliva transformace byla téméf nemozna.

Rozhodli jsme se proto masivni monobloky nahradit soustavou mens$ich objekti. Celkovou kapacitu jsme
nezvétsili, pouze jsme ji rozprostreli do vétsSiho poctu staveb, které respektuji terén i tradi¢ni métitko obce. Cilem
tedy bylo rozdélit zastavbu do mensich objemu a citlivé ji zasadit do terénu tak, aby pusobila jako pfirozena
soucast obce, nikoli jako uzavieny nebo izolovany developersky resort.

Jak se v navrhu promitla bohata, ale tézka historie Ceskych Zlebi?

Pted valkou byly Ceské Zleby vyznamnym kulturnim a spole¢enskym centrem regionu. Nasledoval odsun, vznik
hranié¢niho pasma a desetileti izolace. Na§ navrh nevychazi jen z dnedniho stavu, ale snazi se pfipomenout
puvodni historickou identitu obce. Nejde o doslovnou rekonstrukci minulosti, ale o citlivé navazani na pfirozeny

vyvoj sidla, ktery byl pfed desetiletimi nasilné pferusen.

Navrhy projektu Studia LABOR13 vychazejici z plivodni zastavby na Sumavé

Jakymi prvky tradiéni Sumavské architektury jste se inspirovali?

Sumavska architektura je typicka rozloZitymi objekty se Sirokymi &tity, které historicky vznikaly jako zemé&délské
usedlosti. Tyto principy jsme pfenesli do soucasného tvaroslovi. Diraz klademe na pfirodni materidly —
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pracujeme predevsim se dfevem, kamenem a pfirozenymi barevnymi odstiny, které jsou pro Sumavu typické.

Nechceme stavét kopie starych chalup, ale moderni stavby inspirované geniem loci.

,Moderni architektura na Sumavu patfi, pokud je navrzena s pokorou. Vysledkem
nema byt kopie minulosti ani kiiklavy resort, ale kvalitni stavba inspirovana mistem.*

SOUZNENI S KRAJINOU A TERENEM
Jak projekt pracoval s €lenitym horskym terénem?

Sumavsky reliéf se stal hlavnim vychodiskem. Obrovskou vyhodou je, Ze stavime na pozemku, ktery uZ v
minulosti podlehl vyrazné lidské &innosti — nezasahujeme tedy do panenské pfirody, ale sanujeme vojensky
brownfield. Nové domy jsou zapustény do terénnich vin a svahu, coZ vizudlné snizuje jejich objem a umoziiuje
jim splynout s okolim.

Jakym zplGsobem navrhujete vefejné prostory v takovém prostiedi?

V horském prostfedi musime o vefejném prostoru pfemyslet jinak nez ve mésté. Nejvétsi hodnotou zde totiz neni
dlazdéné namésti nebo park, ale samotna okolni krajina. Nechtéli jsme vytvaret ostré hranice mezi zastavbou a

pfirodou. Zelen v arealu plynule navaze na okolni louky a lesy tak, aby cely prostor pusobil oteviené a pfirozené.
Jakym klicem jste nastavovali méfitko zastavby vuci zbytku obce?

Historické Sumavské osady nikdy nevznikaly jako souvisla sidli§té, ale jako jednotlivé usedlosti volné rozeseté v
krajiné. Kazdy dim mél svuj prostor. Stejny princip uplatiiujeme i my. Projekt nepusobi jako neprostupny blok, ale
jako volné rozloZena skupina staveb propojena cestami — presné tak, jak funguje cela vesnice.

DEVELOPMENT S LIDSKOU TVARI

Slovo ,,development“ ma dnes ¢asto negativni nadech. Jak vnimate tento obor vy?

Developer je ve své podstaté ten, kdo Uzemi rozviji. O kvalité nerozhoduje nalepka, ale pfistup. Je zcela
legitimni, Ze investor o¢ekava ekonomickou navratnost. Otazkou je, zda pfi tom dokaZe respektovat historii,
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krajinu a potfeby mista. Rozdil nevidim mezi developerskym a nedeveloperskym projektem, ale mezi kvalitnim a
pokornym pfistupem.

Jak se podle vas méni pristup k rozvoji takto cennych horskych lokalit?
Po roce 1989 prevladal tlak na rychlé vytéZzeni ekonomického potencialu, coz na mnoha mistech zanechalo jizvy.

Dnes je situace jina. Architekti i investofi si mnohem vice uvédomuji svou odpovédnost. Hledani rovnovahy mezi
ekonomickymi cili a ohleduplnosti ke krajiné je dnes hlavnim ukolem moderniho developmentu.

Jak pracujete s obavami z masového turismu, které nova vystavba €asto vyvolava?

Kazda zména pfirozené budi obavy. Ve vefejnych debatach se ¢asto mluvi o stovkach novych lidi a zaniku klidu.
Realita byva stFizlivjsi. Lidé, ktefi si vybiraji bydleni nebo rekreaci na Sumavé, sdileji s mistnimi stejné hodnoty

— hledaji ticho, pfirodu a Cisté prostfedi, nikoli hlu¢nou zabavu. Skute¢ny dopad na Zivot obce byva v praxi

vyrazné mensi, nez jak se na zacatku lidé obavaji.

VIZE DO BUDOUCNA
Co by si méli lidé uvédomit predtim, nez si na projekt udélaji nazor?

Pral bych si, aby lidé vychazeli z ovéfenych faktl a znalosti projektu, nikoliv z domnének a fam. Diskuse je zcela
namisté a k takovym projektum patfi. | kriticky nazor je v pofadku — pokud je zaloZen na pravdivych informacich o
tom, co a pro¢ v misté vznika.

Jak by mél projekt vypadat za deset nebo dvacet let?

Mym pfanim je, aby se stal pfirozenou souéasti Ceskych Zlebu. Idedlni vysledek bude, kdyZ si za deset let
kolemjdouci ani nevzpomenou, Ze tu dfive stala kasarna, a nova zastavba na né bude plsobit dojmem, Ze na
svém misté stala odjakZiva. Dobra architektura na sebe totiz nemusi za kazdou cenu upozorfiovat — jeji nejvétsi

sila je v tom, Ze s mistem splyne.

Neni Sumava uz plna? Co byste vzkazal tém, ktefi maji strach, Ze novi lidé narusi dusi obce?
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Kazda zména pfirozené budi obavy. Lidé maji strach, Ze pfijdou o klid nebo o znamou tvar mista, které miluji. To

je lidsky zcela pochopitelné.

Je ale dobré si pfipomenout, Ze vétSina z nas nékdy byla novym obyvatelem nebo novym navstévnikem
n&jakého mista. Zrovna Ceské Zleby maiji tak sloZitou historii, Ze zde malokdo Zije po vice generaci. Po valce, za
Zeleznou oponou i po roce 1989 sem postupné prichazeli novi lidé a krok za krokem si tu vytvareli svjj domov.

Pravé proto bychom méli byt otevieni i vaci tém, ktefi pfichazeji dnes. Pokud nékdo respektuje pravidla, chova se
ohledupliné ke krajiné i k mistnim obyvatelim a chce byt sou¢asti Zivota obce, mél by mit stejnou moznost poznat
a uzivat si krasu Sumavy jako ti, ktefi sem prisli pred deseti nebo tFiceti lety. Sumava je mimoFadnym pFirodnim
bohatstvim nas vSech. Méli bychom ji chranit, peovat o ni a sou¢asné umoznit, aby ji mohly citlivym zptusobem

poznavat i dal$i generace.

Dékuji za rozhovor.

(Foto a vizualizace CRESCON a LABOR13)

Petr Jezek
Marketing & PR Manager CRESCON, a. s.

Ma dlouholeté zkuSenosti v oblasti marketingu, PR a obchodu se
zaméfenim na pfipravu a realizaci ATL i BTL kampani, medialnich
projektl, eventli, spotiebitelskych soutéZzi a vérnostnich programda.
Béhem své profesni kariéry pusobil jak na strané klienta ve spole¢nostech
AVANT investi¢ni spole¢nost, ARFiN, Crefoport, COFACE a HILL Int., tak
také v medialnim prostfedi vydavatelstvi MAFRA a StarPRESS ¢&i v
reklamnich a marketingovych agenturach AMDEN, Noe’s a HMS CARAT.

Od roku 2026 je odpovédny za PR a marketingovou komunikaci spole¢nosti CRESCON, a.s.

Developerska spole¢nost CRESCON, a.s. byla zaloZzena v roce

crescon 2008 a zaméfuje se na development rezidencnich, komerénich i

primyslovych projektd a na komplexni rozvoj Uzemi véetné
infrastruktury. Pfi realizaci klade dliraz na kvalitu, profesionalni pfistup a klientsky orientovany servis.

V soucasnosti CRESCON pfipravuje vice nez deset projektt pfevazné v Praze a horskych oblastech,
napf. Rezidence Starochodovska, revitalizaci stanice metra Kacerov, Zahradky 1000 v Peci p.
Snézkou, nebo Na Desitce a Cerstva Voda 77/777 u Spindlerova Miyna.

Cilem spolec¢nosti je vytvaret funkeni a kvalitni prostory pro bydleni, podnikani i investice, které obstoji
v Case a pfinaseji hodnotu svym uzivatelim i SirSimu okoli.

Vice na www.crescon.cz
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